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Stadtplanung + Baumanagement
Bereich Hochbaumanagement

Presseinformation
zur Einweihungsfeier am 30.11.2010

Projektbeschreibungen: Grundsanierung,

Modernisierung

sowie Umbau- und Neubau
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fur einen zeitgemalen, ganztagigen
Betrieb unter Berucksichtigung okolo-
gischer Standards an der

Rudolf-Koch-Schule
Schlossstrale 50,
Offenbach am Main
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Baukosten und Bauzeiten
fir MaBnahmen aus o.g. Projektbeschluss 1.BA:

Gesamtkosten: 12.100.000 €
Baubeginn: Mitte April 2008
Bauende: Herbst 2010

Zusatzliche Ausstattung

Erneuerung der Ausstattung der na-
turwissenschaftlichen Fachraume,
Ausstattung zur Verbesserung des
Unterrichtes, Erganzung und Moder-
nisierung der EDV-Ausstattung

Diese zusatzliche Ausstattung wurde mit Konjunkturfordermitteln aus dem Sonderinvesti-
tionsprogramm des Landes gefordert.

Finanzierung:

Forderbetrag des Landes: 961.000 €
Eigenanteil der Stadt Offenbach:
Baubeginn/Beschaffung: Januar 2010

Ende: Herbst 2010
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Das Gesamtprojekt wird vom Amt fur Stadtplanung und Baumanagement, Bereich Hoch-
baumanagement, bauherrnintern geleitet. Der EEG GmbH obliegen die externe Projekt-
leitung sowie die gesamte Projektsteuerung. Die Baurealisierung wickelt die EEG im Auf-
trag der Stadt Offenbach treuhanderisch ab. Die Umsetzung erfolgt in enger Abstimmung
mit der Schulleitung wahrend des laufenden Schulbetriebes.

1.

Beschlusslage

Die Stadt Offenbach beabsichtigt, im Zuge der G8-Reform (Verkurzung des gymna-
sialen Bildungsganges von 9 auf 8 Jahre) die drei Offenbacher Gymnasien zu ganz-
tagig arbeitenden Schulen zu erweitern, umzubauen und instand zu setzen. Damit
wird ein zeitgemaler, ganztagiger Betrieb der Schulen gewahrleistet.

Durch Grundsatzbeschluss vom 22.03.2007 hat die Stadtverordnetenversammlung
der Erweiterung und Instandsetzung der Offenbacher Schulen mit einem Kosten-
aufwand von rund 250 Millionen Euro auf Basis eines 10-Jahres-Programms zuge-
stimmt.

Gebaude- und Schulhistorie

Die Rudolf-Koch-Schule hat Uber 6.600 m? Nutzflache im Bestand und wird derzeit
von rd. 650 Schulern besucht.

Das Gebaude wurde am 28.05.1957 nach einer zweijahrigen Bauzeit als Gymnasi-
um fur Jungen eingeweiht. Architekt des Gebaudes ist der damalige Stadtbaurat
Adolf Bayer, der u.a. auch die Bundesbrandweinzentrale in der Gabelsbergerstralie
sowie die nahegelegene Gewerblich-Technische-Schule in Offenbach gebaut hat.
Bayer wandte sich mit dem offenen architektonischen Konzept der Schule gegen
uberkommene und autoritare Erziehungsmethoden. Gestaltung und funktionale
Struktur werden auch heute noch positiv angenommen. Kennzeichnend sind grof3-
zugige, helle ErschlieRungsflachen sowie helle und freundliche Klassenzimmer. Im
Mittelpunkt steht die mit Licht durchflutete dreigeschossige Aula.

1963 wurden nordlich des Hauptgebaudes im Pausenhof zwei Klassenpavillons mit
jeweils zwei Klassenraumen errichtet. Anfang der 80-er Jahre wurden die Flucht-
treppen an der Sudseite des Westflugels und an der Nordseite des Nordflligels hin-
zugefugt.

Gesamtsanierung und Erweiterung

Es wurden durch einen Neubau, zwei Anbauten und Umbauten des Bestands fol-
gende Raume neu geschaffen:

. Cafeteria

« Kiche

. Begegnungs- und Freizeitbereich
. Bibliothek/Mediothek
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. 7 Klassenraume, davon 4 als Ersatz fur die abzurei3enden Pavillons und 3
Fachklassenraume

. 1 Hausaufgabenraum

. 5 Differenzierungsraume

. sonstige Unterrichts-, Verwaltungs- und Nebenraume

Insgesamt wurden 1.860 m? Bruttogeschossflache neu gebaut. Im Bestand wurden
ca. 1.065 m? Nutzflache neu organisiert und zum Teil umgebaut.

Gleichzeitig und noch nach Fertigstellung der neuen Flachen wurde das Bestands-

gebaude grundsaniert:

- Instandsetzung der gesamte Heizungs- und Sanitarinstallation; Ausstattung der Auf-
enthaltsraume mit energiesparender Einzelraumregelung

- Uberarbeitung der Elektroanlagen auf den Stand der Technik; Emeuerung der Be-
leuchtungskorper, Ausstattung mit einer energiesparenden Beleuchtungssteuerung

- Sanierung der Bestandsraume (Bodenbelage, Akustikdecken, Wande)

- Entsorgung noch vorhandener Schadstoffe, fiir die laut TUV-Gutachten kein kurzfris-
tiger Handlungsbedarf besteht (Austausch der asbesthaltigen Brustungsplatten der
Fassaden, Emeuerung der gering PCB-belasteten Akustikbekleidungen im Filmsaal
des EG)

Zusatzlich wurden Malinahmen aus dem Konjunkturforderprogramm durchgefuhrt, die
nicht Bestandteil des Projektbeschlusses waren. Dies waren 4 Bereiche:

1-Zusatzliche Maobel fur alle Schulbereiche

2-Beschaffung von Ausstattung zur Verbesserung des Unterrichtes

3-Erganzung und Modernisierung der EDV-Ausstattung

4-\ollstandige Erneuerung und Modernisierung der Fachklassenausstattung in den Be-
standsraumen fur den Naturkundeunterricht sowie bauliche Innensanierung u.a. von
Sammlungsraumen, die nicht Bestandteil des Projektbeschlusses waren.

Energieeffizienzbetrachtung

Far die energetische Optimierung wurde eine Studie erstellt, in der fur alle Neu- und An-
bauten sowie Bestandsgebaude die Investitionskosten, der jeweilige Energieverbrauch

sowie die mdgliche CO,-Einsparung berechnet wurden. Hierbei wurden jeweils drei un-
terschiedliche Energiestandards untersucht. Im Ergebnis konnte derjenige Standard mit
seinen Einzelmal3inahmen abgeleitet werden, bei dem die Investitions- und Betriebskos-
ten im Hinblick auf die Energie- und Schadstoffeinsparungen am wirtschaftlichsten sind.

Dies sind an der Rudolf-Koch-Schule folgende Standards:

- Anbau Klassentrakt im Niedrigenergiehausstandard
Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung, optimierte Beleuchtungstechnik, Tages-
lichtregelung der Beleuchtung, elektrische Einzelmalinahmen, Fenster mit
U-Wert von 1.3, Aullenwanddammung, Dachdammung, Dammung unter Boden-
platte, Sonnenschutz ohne Lichtlenkung
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- Anbau Mediothek / Bibliothek nach EnEV 2007
Fenster mit U-Wert von 1.3, Fassaden- und Dachdammung, Sonnenschutz ohne
Lichtlenkung

- Neubau Cafeteria / Begegnungsbereich im Niedrigenergiehausstandard
Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung, Erdwarmekollektor fur Luftungsanla-
ge, Solarkollektor fur die Unterstitzung Warmwasserbereitung, Tageslichtrege-
lung der Beleuchtung, Fenster mit U-Wert von 1.3, AuRenwanddammung, Dach-
dammung, Dammung unter Bodenplatte, Sonnenschutz mit Lichtlenkung

- Bestand nach EnEV-Standard 2007
Im Bestand werden bauteilbezogene EinzelmaRnahmen vorgenommen. Dies
sind eine optimierte Beleuchtungstechnik, Fenster mit U-Wert von 1.3, Fassaden-
und Dachdammung.

Bauablauf

Alle Malinahmen werden ein nur einem Bauabschnitt in den Jahren 2008-2010 durchge-
fuhrt.

Beteiligte Planer und Gutachter

Liegenschaftseigentiimer undt bauherrninterne Projektleitung:
Magistrat der Stadt Offenbach, Amt fur Stadtplanung und Baumanagement, Bereich
Hochbaumanagement, Berliner Stralde 60, 63065 Offenbach am Main

Projektsteuerung, externe Projektleitung sowie treuhdnderische Bauabwicklung,
Objektplanung

EEG Entwicklung Erschliefung Gebaudemanagement GmbH,
Senefelderstralie 162, 63069 Offenbach am Main

Fachplanung Elektro
AH Ingenieurgesellschaft fur Elektrotechnik, Am Weinkastell 20,
55270 Klein-Winternheim

Fachplanung Heizung, Liftung, Sanitar
Ing.-Buro Helmut Klas, Auf dem Langloos 12, 55270 Klein-Winternheim

Fachplanung Tragwerk
B + G Ingenieure Bollinger und Grohnmann GmbH, Westhafenplatz 1,
60327 Frankfurt am Main

Schallschutz- und Akustikgutachten

Isab, Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik mbH, Beratende Ingenieure VBI,
Limesstralle 12, 61273 Wehrheim
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Bodengutachten und Umweltanalytik / Planung Pfahlgrindung
Dr. Hug Geoconsult GmbH, Zimmersmuhlenweg 11, 61440 Oberursel

Schadstoffanalysen
TOV SUD Industrieservice, Mergenthalerallee 27, 65760 Eschborn

Bauleistungen

Es wurden 45 Baufirmen aus dem Bundesgebiet beauftragt:
hiervon 9 Firmen aus Offenbach

hiervon 11 Firmen aus dem Offenbacher Umland

hiervon offene EU-weite Verfahren: 20

hiervon o6ffentliche nationale Ausschreibungen: 13

hiervon beschrankte Ausschreibungen: 7

hiervon Freihandige Vergaben (Preiseinholung): 5

Ausfuhrende Unternehmen:

AS Fassaden GmbH
Bahnhofstralie 3-5

83555 Gars-Bahnhof
Leistungen: Fassadenarbeiten

Auma-Tec GmbH Ausbau-, Umwelt-u. Anlagentechnik Gmbh
Auenstrale 17

98529 Suhl

Leistungen: Sanitararbeiten

Heizungsarbeiten

Backeberg Abbruch-Umweltlogistik GmbH
Brunnengasse 12a

64823 Grol3-Umstadt

Leistungen: Abbrucharbeiten

Backes + Scholz GmbH & Co. KG
Krenzgrundweg 7

36100 Petersberg

Leistungen: Elektroinstallation

A.u.H. Beck Schreinerei
Schwarzbachstralie 6 - 8
63179 Obertshausen
Leistungen: Tischlerarbeiten
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Paul Becker GmbH
Rudolf- Diesel- Stralte 38
64331 Weiterstadt
Leistungen: Gerustarbeiten

Breitenbach Stahl- und Metallbau GmbH
Im Bruch 11

63897 Miltenberg

Leistungen: Schlosserarbeiten
Metallbauarbeiten, Fensterbau

BWS Sicherheitsdienste GmbH
Kaiserleistralle 39

63067 Offenbach

Leistungen: Sicherheitsdienste

Dachland GmbH
Galileo-Galilei-StralRe 24/26

55129 Mainz

Leistungen: Dachabdichtungsarbeiten

Demino Stukkateur GmbH
Christian-Ple3-Stralle 11-13
63069 Offenbach

Leistungen: Warmedammarbeiten

EMO Bau GmbH
Bunsenstralie 11
64293 Darmstadt
Leistungen: Estricharbeiten

G&N Gefahrenmelde- Nachrichtentechnik GmbH
Stangenweg 34-36

36367 Wartenberg

Leistungen: Einbruchmeldeanlage

Gemeinnutzige Offenbacher Ausbildungs- und Beschaftigungsges. mbH
Kaiserstralde 66

63065 Offenbach

Leistungen: diverse Nebenarbeiten

Ortungstechnik Gottwald
Gartenstralle 31

64823 Grol3-Umstadt
Leistungen: Kampfmittelortung

Grafried Bauunternehmung Gmbh
Ziegelhofstrale 39

79110 Freiburg

Leistungen: Rohbauarbeiten
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Grupe GmbH

Speyerstralte 12 - 14

63065 Offenbach

Leistungen: diverse Nebenarbeiten

Waldemar Glunther GmbH & Co. KG
Orber Str. 9

60386 Frankfurt am Main
Leistungen: diverse Nebenarbeiten

Elektro Harf KG
Gustav-Adolf-Stralde 28-30

63069 Offenbach

Leistungen: diverse Nebenarbeiten

Karl- Heinz Haus GmbH SchlieRanlagen + Baubeschlage
Grabenstralle 6

63071 Offenbach

Leistungen: Schliellanlagen

Hebatro GmbH

Wellstrafde 11

61267 Neu-Ansprach
Leistungen: Gebaudetrocknung

Heiser's Kuchen GmbH

Auf der Bein 9a

55257 Budenheim

Leistungen: Kichenausstattung

HHK-Fussboden

Dirloser Str. 14

36093 Kunzell
LeistungenBodenbelagarbeiten

Handelsvertretung Iris Hobert
Firtz-Erbe-Stral3e 12

99837 Berka

Leistungen: Fensterbau

Hohenloher Spezialmdbelwerk Schaffitzel GmbH & Co. KG Vertrieb WEST
Industriestralle 5

59457 Werl

Leistungen: Fachklassenausstattung

Immo Herbst Baum Gmbh
Silostralie 54-58

65229 Frankfurt

Leistungen: Baufeldfreimachung
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Kaefer Entsorgungstechnik GmbH
Schorbachstarf3e 9

35510 Butzbach

Leistungen: Schadstoffentsorgung

Alois Kasper Gmbh Aufzugsfabrik
In den Langenfeld 4

66620 Primstal

Leistungen: Aufzuge

Metallgestaltung Siegfried Kaspers
Am Maibusch 4

56766 Ulmen

Leistungen: Schlosserarbeiten

Keil Feuerschutz GmbH Spezialbetrieb flr Feuerldschtechnik

Edisonstrale 9
63152 Hainburg
Leistungen: Feuerldschanlagen

Fliesen Kilian GbR Fliesenverlegebetrieb
Gewerbegebiet Blankenrath

56865 Blankenrath

Leistungen: Fliesen- und Plattenarbeiten

Kompakt Schallschutz Montagebau KG
Am Wingertsweg 8-10

63165 Mihlheim

Leistungen: Stahlbauarbeiten

Kraufd Schultafeln

Michaelstral’e 25

65936 Frankfurt

Leistungen: diverse Nebenarbeiten

Kundrat GmbH Containerdienst
Schreberstralie 38

63069 Offenbach

Leistungen: diverse Nebenarbeiten

Leniger GmbH & Co. KG

Fichtenweg 12

99198 Erfurt

Leistungen: Raumlufttechnische Anlagen

Odenwaller Garten- und Landschaftsbau GmbH
Antoniterstralie 18

63486 Bruchkobel

Leistungen: Aullenanlagen
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Werner Becker GmbH
Hauptstralle 63

65375 Oestrich- Winkel
Leistungen: Bodenbelagarbeiten

Wilhelm krebs RESORG GmbH
Jacob-Monch-Str. 5

63073 Offenbach /Main
Leistungen: Rohbauarbeiten

STEMA P.-M. Heeg

Gartenstralle 7

63179 Obertshausen

Leistungen: diverse Nebenarbeiten

Sun-Stop

Otto-Hahn-StralRe 39

63303 Dreieich-Sprendlingen
Leistungen: Sonnenschutz

Veolia Umweltservice GmbH + Co. KG
Langstralle 39

63065 Offenbach

Leistungen: Baureinigungsarbeiten

Wahl Umzige A.F.Umzige GmbH
Westerbachstral’e 122

65936 Frankfurt

Leistungen: diverse Nebenarbeiten

WEMO-tec GmbH
Blrgermeister-Ebert-Stralle 17 - 36
36124 Eichenzell

Leistungen: Gerustarbeiten

Wetzlar Dach- und Bautechnik Bautechnik GmbH
Sudring 5

56412 Ruppach-Goldhausen

Leistungen: Dachabdichtungsarbeiten

Wolf Baudekoration GmbH
Niedergarten 7

63691 Ranstadt-Dauernheim
Leistungen: Putz- und Stuckarbeiten

Wolf Umweltdienste GmbH
Industriestral’e 17 b

63654 Budingen

Leistungen: Kanal- und Rohrreinigung
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Verantwortlich:

Magistrat der Stadt Offenbach am Main

Stadtplanung und Baumanagement

Bereich Hochbaumanagement

Berliner Strae 60, 63065 Offenbach am Main

in Zusammenarbeit mit der

EEG Entwicklung ErschlieBung Gebaudemanagement GmbH
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